Дәріс кешені
Дәріс 1. 
Тақырыбы: Жерді объект және ресурс ретінде басқару.

Дәріс жоспары: 
1.Жердің мазмұны
2.Жердің ерекшеліктері мен қасиеті

Пайдаланған әдебиеттер: 
1. ҚР Жер кодексі. – Алматы: Юрист, 2007. – 100б.
2. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т. Жер ресурстарын басқару. Алматы: изд. Агроуниверситет, 2004.
3. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т., Сейтхамзина Г.Ж. Экономико-правовой механизм управления земельными ресурсами. Алматы, 2006. – 316с.

Дәрістің мәтіні:
Қазақстан Республикасы мол жер ресурстарын иеленіп отыр. Біркелкі мемлекеттік жер қоры 272,5 млн. га құрайды. Мемлекеттік жер қоры 17 облыс және 3 қала /Астана және Алматы, Шымкент/ арасында бөлінген. Республиканың территориясында 8 табиғи – шаруашылық аумақ пен 2 табиғи – шаруашылық облыс бөлініп отыр, олардың ішінде жерлердің көбі шөл /112,2 млн га/, шөлейт /37,3 млн га/ және дала /62,4 млн га/ аумақтарында болып отыр. Барлық жер құрайды.  Бұл көрсеткіштер республика жер қорының мол болуын, ал табиғи шаруашылықты жағдайының бірдей еместігін  және әкімшілік бөлімдерінің көптігін көрсетеді. қоры жеті санатқа бөлінеді, оның ішінде – 34,4  ауыл шарашылық мақсатындағы жерлер, 43,9  мемлекеттік запастағы жерлер, 7,5  елді мекендердің жерлері, 4,1  өнеркәсіп, көлік, байланыс, қорғаныс және өзге де ауыл шаруашылық емес жерлер, 4,0   орман, 1,3   су қорлары, ал ерекше қорғалынатын табиғи аумақтардың жерлері 0,55 пайыз құрайды. Республикада 161 әкімшілік аудан, қалалар мен поселкелердің саны – 302,  ал ауылды елді мекендердің саны 7164. 
Жер ресурстарын басқару деп жер қорын мейлінше ұтымды, тиімді пайдалануды қамтамасыз ететін мемлекеттік құқықтық, ұйымдастырушылық, жоспарлы-экономикалық шаралардың жиынтығын айтамыз. Жер ресурстарын басқарудың мәні жер қатынастарын өндіргіш күштер мен қалыптасқан өндірістік қатынастарға сәйкес келтіру мақсатында жер қатынастарының жүйесін реттеумен сипатталады. Жер ресурстарын басқарудың мақсаты халық шаруашылығының барлық салалары мен жердің құқықтық қатынастары субъектілерінің мүддесіндегі Қазақстанның жер қорының бүкіл жерлерін қорғаудың және пайдаланудың жоғарғы тиімділігін қамтамасыз ету болып табылады. 
Жер қорларын ұтымды және тиімді пайдалану – халық шаруашылық маңызды мәселе. Ол халық шаруашылық салалары арасында жерді дұрыс үлестіруді, қоғамға керек ауылшаруашылық өнімді толық алуды, топырақтың құнарлығын сақтау және жүйелі түрде жоғарылатуды көздейді. Осы мәселені шешу үшін жер кадастрын толық, қомақта жүргізу керек. Ұйымдастыру-шаруашылық қызметін атқара отыра, мемлекет жер иесі және аумақтық басымдылық құқығын тұтқасы ретінде бірыңғай жер қорын басқаруды жүзеге асырып, жер кадастріне ерекше мемлекеттік мәнділік береді. 
Бақылау сұрақтары:
1. Жер ресурстарын басқару дегеніміз не?
2. Жер ресурстарын басқарудың мақсаты мен мәні?
3. Жер қорларын ұтымды және тиімді пайдаланудың мәні неде?

Дәріс 2.  
Тақырыбы: Жер қатынастарын реттеу

Дәріс жоспары: 
1.Жер қатынастары жайлы түсінік
2.Жер қатынастарын реттеу

Пайдаланған әдебиеттер: 
1. ҚР Жер кодексі. – Алматы: Юрист, 2007. – 100б.
2. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т. Жер ресурстарын басқару. Алматы: изд. Агроуниверситет, 2004.
 	
Дәрістің мәтіні:
1-сұрақ.  Жер қатынастарын реттеу мәселелері жөніндегі заңнамаға өзгерістер енгізу туралы. «Қазақстан Республикасының кейбір заңнамалық актілеріне жер қатынастарын реттеу мәселелері бойынша өзгерістер жіне толықтырулар енгізу туралы» 2011 жылғы 20 шілдедегі № 464-IV Қазақстан Республикасының Заңына сәйкес ҚР Жер кодексіне (әрі қарай-ҚР ЖК) тұжырымдама өзгерістер мен толықтырулар енгізілді. Осы Заң, оның бірінші ресми жарияланғанынан кейін 10 күнтізбелік күн өткесін қолданысқа енгізіледі (2011 жылғы 6 тамыздағы Егемен Қазақстан).
 Осы өзгерістер жеке қосалқы үй шаруашылығын және жеке тұрғын үй құрылысын жүргізу үшін жер учаскелерін беру, жер учаскелеріне арналған төлемнің базалық мөлшерлемесін анықтау және жер учаскелерін түгендеу бойынша іс-шараларын жүзеге асыру тәртіптерін анықтайды, ал сондай-ақ осы өзгерістерге сәйкес жергілікті атқарушы органдардың өкілеттіктері кеңейді.
 Осы өзгерістерге сәйкес аудандардың (қалалардың) жергілікті атқарушы органдарының құзыретіне, жер қойнауын және барлауды мемлекеттік геологиялық зерделеумен байланыстырған жер қойнауын пайдалану мақсаттары үшін жер учаскелерін беру кіреді.
 	Өз құзыретінің шеңберінде жерді резервтеу, қауымдық сервитуттарды белгілеу енді сәйкес келетін жергілікті атқарушы органдарымен жүзеге асырылады, ал жасасқан шарттар ережелерінің орындалуын бақылау жер қатынастары бойынша сәйкес келетін уәкілетті органдарымен жүзеге асырылады (ҚР ЖК 14-1,16,17,18,19,49-2,69 баптары).  
 	Жер учаскелерi жеке меншiкке берiлген кезде, олар үшiн төлемақының базалық ставкаларын, облыс орталықтарында, облыстық және қалалық маңызы бар қалаларда, поселкілерде және ауылдық мекен-жайларда, жергілікті жағдайлардың және ерекшеліктердің тәуелділігінен қарап, облыстың өкілді және атқарушы органдардың бірлескен шешімдері белгiлейдi.
 	Жер учаскелерi жеке меншiкке берiлген кезде, мемлекет немесе мемлекеттiк жер пайдаланушылар жалға берген кезде олар үшiн төлемақының базалық ставкаларын, жалдау құқығын сату төлемақысының мөлшерiн және мемлекеттік меншікте болып жер пайдалануына берілмеген жер учаскелеріне жеке сервитутты анықтау төлемақысының мөлшерiн Қазақстан Республикасының Үкiметi белгiлейдi (ҚР ЖК 10 б.).
 	2-сұрақ. Жер учаскесiне, жер заңнамасының нормаларына сәйкес оған (тұлғаға) тиесiлi болмайтын құқықты алатын тұлғаға қатысты жер учаскелерін қайта ресiмдеу мерзімі де 1 жылдан 3 айға дейін қысқартылған (ҚР ЖК 66 б. ).  
 ҚР ЖК 50 бабына елеулі өзгерістер енгізілді. Өзiндiк қосалқы шаруашылық (үй маңындағы телiмдер) және жеке тұрғын үй құрылысы үшiн жер учаскелері жеке меншікке жер учаскесі игерілгеннен кейін беріледі. Осы жағдайда, көрсетілген мақсаттар үшін игеру кезеңіне жер учаскелері уақытша өтеулі жер пайдалану (жалдау) құқығында, ҚР ЖК 92 бабына сәйкес осындай жер учаскелерінің игеру шарттары мен мерзімдерінің анықталынуымен беріледі (ҚР ЖК 50 б. ).
 	Осындайда жер учаскесінің игеру мерзімі мен шарттары жергілікті атқарушы органдарымен анықталады және сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметі туралы ҚР заңнамасына сәйкес салынып жатқан құрылыс үшін және ауыл шаруашылығына арналған мақсаттар үшін мерзімдер 2 жылдан кем болмай белгіленуі қажет (ҚР ЖК 92 б. ).
 Содан басқа, жергілікті атқарушы органдар, жер учаскесін алған тұлғалардың тізімімен бірге ақпаратты, тұрғындар үшін қол жетімді жерде арнаулы ақпараттық стендтерінде тоқсан ішінде бір реттен сирек қылдырмай орналастыруға міндетті (ҚР ЖК 43 б. ).
 	Уақытша өтеулi жер пайдалану құқығымен берiлген жер учаскесiн мемлекеттік меншігіне қайтару, жер учаскесіне жасасқан жалдау шартына немесе уақытша өтеусiз жер пайдалану шартына сәйкес жүзеге асырылады.
        
      Бақылау сұрақтары:
    1.Жер қатынастарын реттеу дегеніміз не?
    2. Жер учаскесінің игеру мерзімі мен шарттары қалай белгіленеді?
    3. Уақытша өтеулi жер пайдалану құқығы дегеніміз не?

  Дәріс 3.
Тақырыбы: Жер реформасын дамыту
 
Дәріс жоспары: 
1.Жер реформасының кезеңдері
2.Жер реформасының артықшылықтары мен кемшіліктері

Пайдаланған әдебиеттер: 
1. ҚР Жер кодексі. – Алматы: Юрист, 2007. – 100б.
2. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т. Жер ресурстарын басқару. Алматы: изд. Агроуниверситет, 2004.
3. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т., Сейтхамзина Г.Ж. Экономико-правовой механизм управления земельными ресурсами. Алматы, 2006. – 316с.

Дәрістің мәтіні:
1-сұрақ. 1995 жылғы 30 тамыздағы бүкілхалықтық референдумда қабылданған Ата Заңның 6-бабында жерге мемлекеттік меншікпен қатар, жеке меншік құқығы танылды. Осыған байланысты 1995 жылдың 22 желтоқсанында Президенттің заң күші бар «Жер туралы» Жарлығы қабылданып, елімізде тұңғыш рет жерге меншік құқығы енгізілді. Аталған Жарлықтың негізгі нормаларын одан әрі жетілдіру бағытында 2001 жылы 24 қаңтарда «Жер туралы» заң қабылданды. Осы кезеңдері ауыл шаруашылығы жерлеріне меншік құқығын енгізу туралы мәселелер де көтеріле бастады. Бұл маңызды мәселе 2003 жылғы 20 маусымда қабылданған Жер кодексінде өз шешімін тапты, сонымен қатар осы жылдар ішінде аталған заңдарды іске асыру мақсатында Жер ресурстарын басқару агенттігі 70-ке жуық үкімет актілерін дайындаған болатын. Жер кодексі іс жүзінде ел экономикасының аграрлық секторында жаңа жер қатынастарының басталуына негіз қалады. Жердің нақты меншік иелері мен жер пайдаланушыларын қалыптастыру, сондай-ақ жер ресурстарын пайдаланудың және қорғаудың тиімділігін арттыру оның негізгі бөлімдері болып табылады. Жер реформасы негізінен аяқталған кезде, Елбасының Жарлығына, Қазақстан Республикасы Үкіметінің 2004 жылғы 4 қазандағы «Қазақстан Республикасының жергілікті мемлекеттік басқару үлгі құрылымын бекіту туралы» №1022 қаулысына сәйкес облыс, аудан, қала әкімдіктерінде жер қатынастары басқармасы, жер қатынастары бөлімдері ашылып, штаттық бірліктер бөлінді. 

2-сұрақ. Қазақстан Республикасының Жер ресурстарын басқару жөніндегі агенттігі ҚР Ауыл шаруашылығы министрлігінің қайта құрылуының нәтижесінде ҚР Президентінің 1999 ж. 13 қазандағы Жарлығымен  құрылды.
   ҚР Үкіметінің 2001 ж. 27 желтоқсандағы қаулысымен агенттік туралы ережеге өзгертулер мен толықтырулар енгізді. Атап айтқанда, облыстармен, Астана және Алматы қалаларымен қатар агенттіктің аумақтық органдары аудандарда да бар екендігі көрсетілді. Агенттіктің негізгі міндеттеріне қосымша жерге орналастыруды жүргізуді ұйымдастыру жөніндегі міндеті жатқызылды. ҚР Үкіметінің 2004 ж. 1 маусымдағы қаулысымен агенттіктің жер ресурстарын басқару жөніндегі қалалық комитеттері-мемлекеттік мекемелері агенттіктің (Көкшетау, Ақтөбе, Талдықорған, Қапшағай, Атырау, Өскемен, Семей, Зырьяновск, Тараз, Уральск, Қарағанды, Балқаш, Жезқазған, Қызылорда, Қостанай, Арқалық, Рудный, Ақтау, Павлодар, Екібастұз, Петропавловск, Шымкент, Туркістан, Кентау қалалары) аумақтық органдары ретінде құрылды. Осыған сәйкес агенттік туралы ережеге өзгерту енгізілді: "Агенттіктің облыстарда, қалалар мен аудандарда аумақтық органдары бар". Осы қаулымен агенттіктің аумақтық органдары-мемлекеттік мекемелерінің тізбесі де жаңа редакцияда бекітілді. 
Бақылау сұрақтары:
1.Жер реформасының кезеңдерін атаңыз
2.Жер реформасының қандай артықшылықтары мен кемшіліктері бар?
3.Жер реформасының негізгі міндеттері қандай?

Дәріс 4.	
Тақырыбы: Қазақстан Республикасында жер ресурстарын басқару жүйесі

Дәріс жоспары: 
1. Жерді ұтымды пайдаланудың негізгі бағыттары 
2.Жердің ерекшеліктері мен қасиеті

Пайдаланған әдебиеттер: 
1. ҚР Жер кодексі. – Алматы: Юрист, 2007. – 100б.
2. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т. Жер ресурстарын басқару. Алматы: изд. Агроуниверситет, 2004.
3. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т., Сейтхамзина Г.Ж. Экономико-правовой механизм управления земельными ресурсами. Алматы, 2006. – 316с.

Дәрістің мәтіні:
1-сұрақ. Жер ресурстарын басқару аса маңызды бөлігі ретінде, ғылыми – зерттеу жұмыстары жүзеге асырылып жатыр. "Жер ресурстарын басқару саласындағы қолданбалы ғылыми - зерттеулер" аясында "Қазақстан Республикасы жер ресурстарының әлеуетін қорғау және ұтымды пайдалануды ғылыми - әдістемелік қамтамасыз ету" мәселесі бойынша мынадай жұмыстар жүргізіледі:
- мемлекеттік жер кадастрының және оның автоматтандырылған ақпараттық жүйесін (МЖКААЖ) ғылыми - әдістемелік және технологиялық  қамтамасыз ету;
-жаңа жер құрылымы жағдайында жер мониторингі жүйесін қалыптастыру;
-ландшафтық – экологиялық  тәсіл негізінде аумақты ұйымдастырудың ғылыми - әдістемелік негіздемесін жасау;
-жер ресурстарын қорғау және тиімді пайдалануды экономикалық қалыптастыру, жерді ақылы пайдалану жүйесінің ғылыми - әдістемелік негіздемесін қалыптастыру;
-әдістемелік негіздемелер және нормативтерді дайындау.
Жер ресурстарын басқарудың қолданбалы мәселелері бойынша ғылыми - әдістемелік зерттеулердің нақты нәтижелері мыналар:
-  Жер кадастры бойынша – аэроғарыштық түсірілімдер мен ГАЖ технологиясын пайдалану арқылы электронды жер кадастрлық карталарын жасау, бірыңғай мемлекеттік жер тізілімін (БМЖТ) жүргізу технологиясы бағдарламасы әзірленді.
-МЖКААЖ әрі қарай дамыту үшін инновациялық және ғарыштық технологиялар қолданылады.
Әсіресе, навигациялық ғарыштық, жер серіктерін гео – ақпараттық және интернет технологиялары негізінде, қашықтықтан зондтау мәліметтерін қолдана отырып, кадастрлық түсірілімдерді жүргізудің қағазсыз технологиясы игерілу үстінде .

2-сұрақ. Жер мониторингі бойынша –ғарыштық түсірілімдердің тақырыптық шифрін оқу, шифрді оқу каталогын әзірлеу үшін бастапқы учаскедегі қашықтықтан зондтау мәліметтерін пайдалана отырып, шөлейттену процесінің мониторингі әдістемелері тексеруден өтті.
Аумақты ұйымдастыру бойынша түрлі масштабтағы  ландшафтық карталар, сондай- ақ жерге орналастыру мақсаттары үшін, ландшафтық негізде ірі масштабты тақырыптық каталар топтамасы әзірленіп, ландшафтық жиынтықтар негізінде аумақты ұйымдастыру бойынша пилоттық объектілерде тиісті жұмыстар жүргізілуде.
 	  Жерді ақылы пайдалану бойынша – салық салу мақсатында қала жерлерін аймаққа бөлу әдісі тексеруден өтті, жердің кадастрлық құны мен жер айналымын мемлекетік реттеу механизмін анықтау үшін жер учаскелеріне төлемақының базалық ставкалары мен түзету коэффициенттерінің әдістемесі жетілдірілді.
1995 жылғы 30 тамыздағы бүкілхалықтық референдумда қабылданған Ата Заңның 6-бабында жерге мемлекеттік меншікпен қатар, жеке меншік құқығы танылды. Осыған байланысты 1995 жылдың 22 желтоқсанында Президенттің заң күші бар «Жер туралы» Жарлығы қабылданып, елімізде тұңғыш рет жерге меншік құқығы енгізілді. Аталған Жарлықтың негізгі нормаларын одан әрі жетілдіру бағытында 2001 жылы 24 қаңтарда «Жер туралы» заң қабылданды. Осы кезеңдері ауыл шаруашылығы жерлеріне меншік құқығын енгізу туралы мәселелер де көтеріле бастады. Бұл маңызды мәселе 2003 жылғы 20 маусымда қабылданған Жер кодексінде өз шешімін тапты, сонымен қатар осы жылдар ішінде аталған заңдарды іске асыру мақсатында Жер ресурстарын басқару агенттігі 70-ке жуық үкімет актілерін дайындаған болатын. Жер кодексі іс жүзінде ел экономикасының аграрлық секторында жаңа жер қатынастарының басталуына негіз қалады. Жердің нақты меншік иелері мен жер пайдаланушыларын қалыптастыру, сондай-ақ жер ресурстарын пайдаланудың және қорғаудың тиімділігін арттыру оның негізгі бөлімдері болып табылады. Жер реформасы негізінен аяқталған кезде, Елбасының Жарлығына, Қазақстан Республикасы Үкіметінің 2004 жылғы 4 қазандағы «Қазақстан Республикасының жергілікті мемлекеттік басқару үлгі құрылымын бекіту туралы» №1022 қаулысына сәйкес облыс, аудан, қала әкімдіктерінде жер қатынастары басқармасы, жер қатынастары бөлімдері ашылып, штаттық бірліктер бөлінді. 
  	 Бақылау сұрақтары:
1. Жерді ұтымды пайдаланудың негізгі бағыттары қандай? 
2.Жердің ерекшеліктері мен қасиетітерін атаңыз.
3.  Жерді ақылы пайдалану дегеніміз не?

Дәріс 5.
Тақырыбы: Жерді басқарудың мәні, мақсаты міндеттері, қызметтері және принциптері
Дәріс жоспары: 
1.Жерді басқарудың мәні, мақсаты міндеттері
2.Жерді  қызметтері және принциптері

Пайдаланған әдебиеттер: 
1. ҚР Жер кодексі. – Алматы: Юрист, 2007. – 100б.
2. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т. Жер ресурстарын басқару. Алматы: изд. Агроуниверситет, 2004.
3. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т., Сейтхамзина Г.Ж. Экономико-правовой механизм управления земельными ресурсами. Алматы, 2006. – 316с.

Дәрістің мәтіні:
   1-сұрақ.Жер ресурстарын басқару деп жер қорын мейлінше ұтымды, тиімді пайдалануды қамтамасыз ететін мемлекеттік құқықтық, ұйымдастырушылық, жоспарлы-экономика-лық шаралардың жиынтығын айтамыз. Жер ресурстарын басқарудың мәні жер қатынастарын өндіргіш күштер мен қалыптасқан өндірістік қатынастарға сәйкес келтіру мақсатында жер қатынастарының жүйесін реттеумен сипатталады. 
Жер ресурстарын басқарудың мәні - жер қатынастарын өндіргіш күштер мен қалыптасқан өндірістік қатынастарға сәйкес келтіру мақсатында жер қатынастарының жүйесін реттеумен сипатталады. 
  Жер ресурстарын басқарудың міндеттері: 
· Жер  қоры, халық шаруашылығының салалары,  жерді пайдаланушылар мен меншік иелері категориялары бойынша оңтайлы уақыт пен  кеңістікте  жерді  бөлуді  қамтамасыз ету 
· Жер  қатынастарын жетілдіру және реттеу 
· Қоғамдағы өндіргіш күштерді оңтайлы орналастыру және дамыту мақсатында жер ресурстарын пайдалануды болжау мен жоспарлау 
· Сәйкес құқықтық  және нормативтік база құру 
· Жер ресурстарының кеңінен қайта өндірілуін және қорғауды, мақсатты белгіленуіне сәйкес әрбір жер учаскелері мен алқаптарды мейлінше ұтымды қамтамасыз ету 
· Жер ресурстарының кеңінен қайта өндірілуін және қорғауды, мақсатты белгіленуіне сәйкес әрбір жер учаскелері мен алқаптарды мейлінше ұтымды қамтамасыз ету 
· Жер ресурстарын басқарудың функциялары:
· Жер заңнамасы мен нормативтік базасын жетілдіру, жер қатынастарын реттеу 
· Жер ресурстарын оқып білу және картаға түсіруді тексеру 
· Барлық категориядағы жердің саны мен сапалық күйін бақылауда ұстау 
· Жерді ұтымды пайдалану мен қорғауды болжау мен жоспарлау, бұл мақсаттар үшін нормативтік базаны негіздеу 
         
 Бақылау сұрақтары:
1.Жерді басқарудың мәні, мақсаты міндеттері
2.Жерді  қызметтері және принциптері
 3. Жер ресурстарын басқарудың міндеттері қандай? 

3. 6 Дәріс 6.
Тақырыбы : Жерді бағалау және жер ресурстарын басқару механизміндегі экономикалық қорғау.

Дәріс жоспары: 
1.Жерді бағалаудың  мазмұны
2. Жер ресурстарын басқару механизміндегі экономикалық қорғау.

Пайдаланған әдебиеттер: 
1. ҚР Жер кодексі. – Алматы: Юрист, 2007. – 100б.
2. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т. Жер ресурстарын басқару. Алматы: изд. Агроуниверситет, 2004.
3. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т., Сейтхамзина Г.Ж. Экономико-правовой механизм управления земельными ресурсами. Алматы, 2006. – 316с.

Дәрістің мәтіні:
1-сұрақ. Ауыл шаруашылығында пайдаланатын жайылым және шабындық түрлерінің өсімдік ресурстары мал шаруашылық өнімін өндіру үшін мал азықтық құдылық жағынан бағаланады.Жайылым және шабындық адам үшін мал шаруашылығының даму қоры болып табылады.Ерекше қорғалатын  табиғи аумақтардағы  және біршама орман аумақтарындағы өсімдік ресурстары нысаналық арналуы бойынша бағаланады.Ірі көлемде алғанда экологиялық жүйені(климаттық, топырақтық, өсімдік және антропогендік факторлар) бағалау туралы айтуға болады.Ауылшаруашылығында жер- өндірістің басты құралы.Сондықтан жерді бағалау үшін ауыл шаруашылығы алқаптары бірлігінің пайдалы және капитализациялау коэфициенті арқылы жалпы табысты, шығындарды, жердің нормативтік шаруашылығы  алқаптарын бағалауда проф.Л.И. Подольский қолданды.
Басқа жағдайларда жер елді- мекендерді орналастыру, өнеркәсіп, байланыс, көлік объектілерін сауда базис болып табылады.Бұл жағдайда  жердің нормативтік  бағасы мақсатқа, құрылыс объектісінің құнына және оның табыстылығына, орналасуына, инфрақұрылымның біржақтығына, қоршаған ортаның экологиялық жағдайына тәуелді.Елді-мекен жерлеріне бағалардың базалық ставкаларын  үкімет белгілеген, оларды пайдалану айқындалған, факторларды ескеру үшін  негізгі коэффициенттер бөлінген, базалық ставкаларды  екі есеге дейін көбейтуге немесе азайтуға жергілікті органдарға құқық беріәлген.бұл тәртіпті ірі қалаларда қолданғанда жер учаскелеріне нарықтық сұранысчтың ерекшелігі, қаланың әр ауданының көптеген жағдайлары ескерілмейді.
 2-сұрақ. Алматы қаласы жер ресурстарын басқару жөніндегі мамандары ғалым-жаратылыстанушылармен бірге бірқатар факторларды ескере отырып, Алматы қаласының аумақтық бағалық аймақтау әдістемесін зерттеді.Осының нәтижесінде қаланың аумағы 17 бағалық аймақ  және аймақшыларға бөлінді.Сөйтіп, жер учаскелерін сату, кепілдікке беру, салық салу, жалға беру төлемін белгілеуді  жіктеп және шын мәнінде бағалауға мүмкіндік  береді.
Республикамыздың  жер қорында айрықша қорғалатын табиғи аумақтар  бар.Оларға биосфералық және табиғи қорықтар, ұлттық парктер, мәдени және демалыс парктері, ботаникалық баулар,  заказниктер жатады.Бұл жерлерде бағалану  негізіне қорғалатын топырақ, өсімдік, жәндіктер әлеміінің құндылығын шарттастырушы факторлар, олардың қоршаған ортаға, адамның денсаулығына әсер етуі алынады.Бағалау салыстырмалы, сән, сапалық көрсеткіштер, сондай-ақ ақша түрінде жүргізіле алады.Әзірге бұл мәселе күрделілігіне және экорлогиялық-экономикалық дайындығы жоғары механизімнің жоқтығына байланысты жеткіліксіз зерттеліп отыр.
Орман қорының жерлері өндіріс құралы және ерекше қорғалатын аумақ рнетінде бағаланады.Біздің ойымызша, мұнда учаскенің аймақтау керек.

 Бақылау сұрақтары:
1.Жерді бағалаудың  мазмұны қандай?
2. Жер ресурстарын басқару механизміндегі экономикалық қорғауды түсіндіріңіз.
3.Жер ресурстарының қолдану аясы қандай?

3.7  Дәріс 7.
 Тақырыбы: Жерге орналастыру жобасында жер ресурстарын басқару мәселелері.

Дәріс жоспары: 
1.Жердің мазмұны
2. Жерге орналастыру жобасында жер ресурстарын басқару мәселелері.

Пайдаланған әдебиеттер: 
1. ҚР Жер кодексі. – Алматы: Юрист, 2007. – 100б.
2. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т. Жер ресурстарын басқару. Алматы: изд. Агроуниверситет, 2004.
3. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т., Сейтхамзина Г.Ж. Экономико-правовой механизм управления земельными ресурсами. Алматы, 2006. – 316с.



Дәрістің мәтіні:
1-сұрақ. Жерге орналастыру — мемлекеттегі жер қатынастарын, жерді пайдалану мен қорғауды ұйымдастыруға бағытталған іс-шаралар жүйесі. Жерге орналастыру жұмыстары: 
-жерді аймаққа бөлудің республикалық, облыстық, және аймақтық жобалары мен жер ресурстарын пайдалану, жақсарту және қорғау бағдарламаларын әзірлеуді; жер пайдалану ісін жолға қою мен ретке келтіру жөнінде шаруашылықаралық жобалар жасауды; 
-жер учаскесіне меншік құқығына және жер пайдалану құқығына құжаттар дайындауды; 
- орналасқан жерінде елді мекендердің шекарасын анықтау мен белгілеуді; 
- әкімшілік-аумақтық құрылымдардың, ерекше қорғалатын табиғи аумақтардың және жерді пайдалану мен қорғаудың ерекше жағдайлары бар басқа да жер учаскелерінің шекараларын белгілеуді; 
- бүлінген жерлерді жаңғырту мен жаңа жерді игеру жобалары жатады. Сондай-ақ, жерді пайдалану мен қорғауға байланысты басқа да жобаларды әзірлеуді; 
- жерді есепке алу ісін жүргізуді, пайдаланылмай жатқан, ұтымды пайдаланылмай жүрген немесе нысаналы мақсаты бойынша пайдаланылмай отырған жерді анықтауды;
топографиялық, геодезиялық, картографиялық, топырақтық, геоботаникалық және басқа да зерттеу мен іздестіру жұмыстарын жүргізуді; 
- жер кадастры мен жер мониторингін жүргізуді; 
- жер ресурстарының жай-күйі мен пайдаланудың кадастрлық және тақырыптық карталары мен атластарын жасауды; жер-бағалау жұмыстарын жүргізуді қамтиды. 
Жерге орналастыру атқарушы органдардың шешімі не меншік иесінің, жер пайдаланушылардың өтініші бойынша жүргізіледі. Мемлекеттік меншіктегі жерден жеке меншікке немесе жер пайдалануға жер учаскелерін бөлуге, сатуға және бағалауға байланысты жерге орналастыру жұмыстары, сондай-ақ, әкімшілік құрылымдардың шекараларын белгілеу, жер кадастрын жүргізу және жерді есепке алу жөніндегі жұмыстар мемлекет тарапынан ғана жүзеге асырылады.
2-сұрақ.  Қ.Р. – жерге орналастыру шараларының күрделі кешені жүзеге асырылып отырады. Бұл заңдарға сәйкес жердің тиімді пайдалануын, жақсартылуын және қолрғалуын, сондай-ақ жер реформасының іс жүзінде жүзеге асырылуын қамтамасыз ететін шаруашылық механизімнің құрам бөлігі болып табылады. Ол төмендегілерді қамтиды:
- елдегі облыстар және республикалық бағынудағы қалаларды жерлерді пайдалану жөніндегі болжаулар мен бағдарламаларды әзірлеу;
- а.ш. өндірісін тиімді жүргізу мақсатымен ішкі шаруашылық территорияларды реттестіру жобаларын жасау.
- ағымдағы және болашақ жоспарлауды негіздеу,салық салу, нарықтық келісім-шарттарды жасасу және басқа да мақсаттарға жер кадастрлық және жер бағалау жұмыстарын жүргізу;
- жерге қатысты нарықтық келісім шарттарды ұйымдастыру;
 	   Әр түрлі схемалар мен болжаулар жобаларға қарағанда нақты,есептерді қамтымайды, және ұзақ мерзім мен көлемді аймақтарға жасалад. Олар жерді пайдалану жөніндегі жалпы концепциялармен бағдарламаларды жүзеге асыруға арналады. Бұндай болжаулар жер ресурстарын пайдалануға байланысты шаруашылық «с әрекеттерді даму бағыттарын алдын ала ғылыми тұрғыдан белгілеу болып табылады. 

Бақылау сұрақтары:
1.Жердің мазмұны
2. Жерге орналастыру жобасында жер ресурстарын басқару мәселелері.
3.Жер заңдарының ерекшелігі неде?

Дәріс 8. 
Тақырыбы: Қазақстан Республикасындағы жер ресурстарын басқару жүйесі.

Дәріс жоспары: 
1.Жердің мазмұны
2. Қазақстан Республикасындағы жер ресурстарын басқару жүйесі.

Пайдаланған әдебиеттер: 
1. ҚР Жер кодексі. – Алматы: Юрист, 2007. – 100б.
2. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т. Жер ресурстарын басқару. Алматы: изд. Агроуниверситет, 2004.
3. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т., Сейтхамзина Г.Ж. Экономико-правовой механизм управления земельными ресурсами. Алматы, 2006. – 316с.

Дәрістің мәтіні:
1-сұрақ. Қазіргі кезде қоғам көптеген ресурстарға тапшылы.Оның ішінде жер ресурстары ерекше орын алады. Жер ресурстары ауыл шаруашылық өндірісін жүргізуде, құрылымдық пайдаларды табуда қолданады. 
Жоғарыда айтылған жағдайда болатын бір адамға тиісті жердің мөлшері жылдан жылға азайып отырады. Бұл жағдайларды түзету үшін келесі шаралар қолданылады: 
1.Өндірістік қажеттілікке қалалық және елді-мекен жерлерінің үлесін азайту ;
2.Жерді мелиорациялау шараларын қолдану;
3. Әр ауыл шаруашылық жер учаскелерінің тиімділігін арттыру.
Жер ресурстарын пайдалануды мемлекет реттей алады. Сол реттеуші шараларының бірі жер ресурстарын тиімді пайдалану жағдайды  анықтау. Бұл проблема бойынша тек ғана жерге өрлеу мамандары емес, басқа салалардың ғалымдары  да өз үлестерін қосуға тиісті. 
      Қазіргі уақытта жер ресурстарын басқаруды жүргізетін бас мемлекеттік құрылым – еліміздің барлық аумағын қамтитын, аумақтық органдармен бірге басқарудың тік құрылымындағы Қазақстан Республикасының Агенттігі болып табылады. Агенттіктің барлық облыстарда, Астана және Алматы қалаларында аумақтық органдары: жер ресурстарын басқару жөніндегі комитеттері бар. 
      2001 жылғы “Жер туралы” заңда, 1995 жылғы жер қатынастары және жерге орналастыру жөніндегі Мемлекеттік комитеттің “Жер туралы” Жарлық бойынша ұйымдастырылған өкілеттіктерімен салыстырғанда, жер ресурстарын басқару жөніндегі орталық уәкілетті органның құзыреті едәуір кеңетілген. 
2-сұрақ. Жаңа жер заңдарында жер ресурстарын басқару жөніндегі Агенттіктің құзыреті оған дейін болған, алғашында өзіндік орган ретінде құрылып, кейін ҚР ауал шаруашылығы Министрліінің құрамына кіргізілген орган – жер қатынастары және жерге орналастыру жөніндегі Мемлекеттік комитеттің құзыретімен салыстырғанда біршама кеңейген. Мұндағы өкілеттіктің кеңейтілуі жер реформасының жүруімен, нарық қатынастарының дамуымен байланысты. Осының салдарынан Агенттік пен оның аумақтық органдарына жер қорын қорғауға, жер заңдарын бұзушылықтардың алдын алумен жоюға бағытталған бақылау қызметтері беріледі. Сондай-ақ Агенттік құрамында мемлекеттік жер инспекциясы сияқты органның бар екендігін де атап өту қажет, оның қызметі мен міндеттері, жинақтап қорытылған жұмыстары 4.2.-бөлімде келтірілген. 
         Бақылау сұрақтары:
1.Жер ресурстарының ерекшелігі неде?
2. Қазақстан Республикасындағы жер ресурстарын басқару жүйесі туралы айтып берсеңіз.

3.9 Дәріс 9.
Тақырыбы: Жер ресурстарын басқарудың тиімділігі.

Дәріс жоспары: 
1.Жер ресурстарын басқарудың тиімділігі
2.Жер ресурстарын басқаруды болжау, жоспарлаудың мәні неде

Пайдаланған әдебиеттер: 
1. ҚР Жер кодексі. – Алматы: Юрист, 2007. – 100б.
2. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т. Жер ресурстарын басқару. Алматы: изд. Агроуниверситет, 2004.
3. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т., Сейтхамзина Г.Ж. Экономико-правовой механизм управления земельными ресурсами. Алматы, 2006. – 316с.

Дәрістің мәтіні:
 1-сұрақ. Қазіргі кезде қоғам көптеген ресурстарға тапшылы.Оның ішінде жер ресурстары ерекше орын алады. Жер ресурстары ауыл шаруашылық өндірісін жүргізуде, құрылымдық пайда қолданады.
Жоғарыда айтылған жағдайда болатын бір адамға тиісті жердің мөлшері жылдан жылға азайып отырады. Бұл жағдайларды түзету үшін келесі шаралар қолданылады:
1.Өндірістік қажеттілікке қалалық және елді-мекен жерлерінің үлесін азайту ;
2.Жерді мелиорациялау шараларын қолдану;
3. Әр ауыл шаруашылық жер учаскелерінің тиімділігін арттыру.
Жер ресурстарын пайдалануды мемлекет реттей алады. Сол реттеуші шараларының бірі жер ресурстарын тиімді пайдалану жағдайды  анықтау. Бұл проблема бойынша тек ғана жерге өрлеу мамандары емес, басқа салалардың ғалымдары  да өз үлестерін қосуға тиісті.
2-сұрақ. Болжаудың мақсаты-келешек жағдайларды, өзгерістерді, процестерді олардың арасындағы өзара байланыстарды ғылыми түрде алдын-ала анықтау, білу, болжау. Болжау арқылы жер ресурстарының игерілуін пайдалану және сапасын өзгертуді болжау.
Жоспарлау- сол болжау схемасының негізгілерін орындауды болжаудың қолданбалы жер ресурстарын пайдалану жолдары, бағыттары, нысандары нақтыланады. Жоспарда  жоғарыда аталған шешімдер нақты бір аймақтар бойынша белгіленеді. Жоспарлау мекемелердің салалардың аймақтарын әкімдіктерін бірлестіктерін шаруашылықтарының, олардың бөлімінің перспективалық дамуын нақтылайды.
       
 Бақылау сұрақтары:
1.Жердің мазмұны
2.Жердің ерекшеліктері мен қасиеті

  Дәріс 10.
 Тақырыбы: Шетелдердегі жер ресурстарын басқару 
Дәріс жоспары: 
1. Шетелдердегі жер ресурстарын басқару 
 2. Еворпалық мемлекеттердегі жер ресурстарын басқару. 	

Пайдаланған әдебиеттер: 
1. ҚР Жер кодексі. – Алматы: Юрист, 2007. – 100б.
2. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т. Жер ресурстарын басқару. Алматы: изд. Агроуниверситет, 2004.
3. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т., Сейтхамзина Г.Ж. Экономико-правовой механизм управления земельными ресурсами. Алматы, 2006. – 316с.

Дәрістің мәтіні:
1-сұрақ. АЌШ-да жердің 50%-дан астамы жеке меншікте, ал 40%-ға жуығы қоғамдікі (оның ішінде, мемлекеттік меншіктің барлық деңгейінде: федералдық – 32%, штаттық және жергілікті – 16%-ды құрайды). АҚШ-тың кейбір штаттарында шетел азаматтары жерге меншік құығына ие бола алмайды. АҚШ-та 2,9 млн. меншік иесінің 1,6 млн. (56%) ауыл шаруашылығы саласында. Жерді меншік құқығымен иеленуге консервациялау бағдарламасымен және ауыл шаруашылығы өндірісінің құрылымдарын реттеу арқылы жүргізіледі. Жер штаттардағы тиісті үкімет органдарының арнайы шешімі бойынша сатылады 
Францияда жерге жеке меншік бар. Ал, заң бойынша жеке меншік иесі кез-келген азаматқа оны сатуға құқығы жоқ, бірақ өзінің учаскесін сол жерді жалға алушы мен фермерлерге сатуға құқылы. Жердің 50%-дан астамын жалға алушылар өңдейді. Францияның Азаматтық кодексінің 540 - бабы бойынша, жер қатынастары сферасында жалға алушының құқығы жоғары, меншік иесінің құқығы шектеулі және де шексіз билікке құқығы жоқ. Кодекс бойынша егер жер иесі жер учаскесін игере алмаса, басқа да жер пайдалану және жерді қорғау заңдарын бұзатын болса меншік құқығынан айырылуы мүмкін 
Германияда жеке меншік құқығындағы ауыл шаруашылық жерлері мұраға қалдырылмайды, олар сатылуы тиіс. Сонымен бірге сатып алушының ауыл   шаруашылық жұмысын  жүргізуге куәлігі  (сертификаты) болуы керек. Жерді сатып алу-сату сияқты кез-келген мәміле,  мемлекеттік  органдардың рұқсатымен, қоғамның пайдасына зиян келтірмейтіндей шарттарда жүргізілуі белгіленген. Жерді жалға алушы, оны соңынан меншік құқығымен алуға құқылы. Жалға алушы жерді сатып алған жалға алушының басқа біреуге оны қайта сатуына заңда белгіленген мерзім ішінде шектеулер қойылған. 
 2-сұрақ. Ұлыбританияда жерге мемлекеттік меншікте жеке меншікте бар. Бұл елде заң бойынша меншік иелері өз жерлерін шет елдіктерге сатуға тыйым салады. Көпшілік ретте, фермерлерге жер мемлекет тарапынан және басқа меншік иелерімен жалға беріледі. Жалға беру келісімдерінде жерді игеру, пайдалану және топырақ құнарлылығын сақт ау тәртіптері өте қатаң сақталған.  
   Голландияда жердің 35%-ы мемлекеттік меншікте, ал 65%-ы жеке меншікте. Мемлекеттік меншікте қоғамға арналған жолдар, аэропорттар, ұлттық парктер, муниципалдық меншіктер, сонымен бірге теңіз маңынан игерілуге алынған жерлер жатады. 
 Бақылау сұрақтары:
  1. Шетелдердегі жер ресурстарын басқарудың ерекшеліктері неде?
  2. Еворпалық мемлекеттердегі жер ресурстарын басқару жайлы айтыңыз. 	


  Дәріс 11.
 Тақырыбы: Жер мониторингін жүргізу.
Дәріс жоспары: 
1. Жер мониторингі жүйесі
2. Жер мониторингтік зерттеулер
3. Жер мониторингi қоршаған табиғи ортаның жай-күйi мониторингiнiң құрамдас бөлiгi

Пайдаланған әдебиеттер: 
1. ҚР Жер кодексі. – Алматы: Юрист, 2007. – 100б.
2. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т. Жер ресурстарын басқару. Алматы: изд. Агроуниверситет, 2004.
3. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т., Сейтхамзина Г.Ж. Экономико-правовой механизм управления земельными ресурсами. Алматы, 2006. – 316с.

Жер мониторингi болып жатқан өзгерістердi уақтылы анықтау, оларды бағалау, одан әрi дамуын болжау және керi әсерi бар процестердi болдырмау мен оның зардаптарын жою жөнiнде ұсыныстар әзiрлеу мақсатында жүргiзiлетiн жер қорының сапалық және мөлшерлiк жай-күйiн базалық (бастапқы), жедел, мерзiмдi байқау жүйесiн бiлдiредi. 
Жер мониторингi қоршаған табиғи ортаның жай-күйi мониторингiнiң құрамдас бөлiгi және сонымен бiр мезгiлде басқа да табиғи ортаға мониторинг жүргiзу үшiн база болып табылады. 
Халықаралық ғылыми-техникалық бағдарламаларға сәйкес Қазақстан Республикасы жердiң ғаламдық мониторингi бойынша жұмыстарға қатысуы мүмкiн. 
Жерге меншiк нысандарына, жердiң нысаналы мақсаты мен пайдаланылу сипатына қарамастан Қазақстан Республикасының барлық жерi жер мониторингiнiң объектiсi болып табылады.
Жер мониторингiнiң мiндеттерi 
1. Жер мониторингiнiң мiндеттерi: 
1) жердiң жай-күйiнiң өзгерістерiн уақтылы анықтау, оларды бағалау, болжам жасау және керi әсерi бар процестердi болдырмау мен зардаптарын жою жөнiнде ұсыныстар әзiрлеу; 
2) мемлекеттік жер кадастрын жүргiзудi, жерге орналастыруды, жерді пайдалану мен қорғауды бақылауды және жер ресурстарын мемлекеттік басқарудың өзге де функцияларын ақпараттық қамтамасыз ету болып табылады. 
 Жер мониторингiнiң жердiң санаттарына сәйкес келетiн iшкi жүйелерi болады. Аумақты қамтуына қарай республикалық, аймақтық не жергiлiктi жер мониторингi жүзеге асырылады. 
Жердi жүйелi түрде бақылаудың, суретке түсiрудiң, зерттеудiң, түгендеудiң нәтижелерi, жердi пайдалану мен қорғауды мемлекеттік бақылаудың материалдары, мұрағаттық деректер, жердiң сапалық жай-күйi туралы басқа да мәлiметтер жер мониторингi үшiн ақпарат көздерi болып табылады.
Жер мониторингiн жүргiзудi ұйымдастыруды орталық уәкiлеттi орган жүзеге асырады. Жер мониторингi бойынша мемлекетаралық және халықаралық бағдарламаларды iске асыру Қазақстан Республикасының басқа мемлекеттермен жасасқан келісімдерi мен шарттарында айқындалатын тәртiппен және жағдайларда жүзеге асырылады. 
[bookmark: SUB1620000]Жер мониторингiн жүргiзу және оның деректерiн пайдалану тәртібін Қазақстан Республикасының Үкіметі айқындайды.
[bookmark: SUB1620200]Жер мониторингiн жүргiзу кезiнде қажетті ақпаратты алу үшiн қашықтықтан зерделеу, жер бетiн суретке түсiру және бақылау әдiстерi, сондай-ақ қор деректерi қолданылады. 
[bookmark: SUB1620300][bookmark: SUB1620400]Жер мониторингiн техникалық қамтамасыз ету жер ресурстарын басқару жөніндегі тиiстi аумақтық органдарда ақпаратты жинау, өңдеу және сақтау пункттерi бар автоматтандырылған ақпараттық жүйе арқылы жүзеге асырылады. Жер мониторингiнен алынған нәтижелер автоматтандарылған ақпараттық жүйенiң мұрағаттарында (қорларында) және деректер банкiнде жинақталады. 

Бақылау сұрақтары:
1. Жер мониторингі жүйесі
2. Жер мониторингтік зерттеулер
3. Жер мониторингi қоршаған табиғи ортаның жай-күйi мониторингiнiң құрамдас бөлiгi


  Дәріс 12.
 Тақырыбы: Аумақтарды жоспарлау.
Дәріс жоспары: 
1. Эрозиялық процестер
2. Жел эрозиясы
3. Ирригациялық эрозия
Топырақ өте күрделі организм сияқты үнемі өсу, даму және өзгеру үстінде болады. Онда үздіксіз түзілу және бұзылу процестері жүріліп отырады. Су, жел, антропогендік факторлардың топырақ пен оның қабаттарын бұзу, беткі құнарлы қабаттың сумен шайылу, желмен ұшыу құбылыстары эрозия деп аталады. «Эрозия» термині ла erodere – бұзу деген сөзінен алынған. Эрозия дегеніміз топырақ жабынының су не желмен бұзылуы. Бұл кезде топырақтың ең құнарлы қабаты бұзылады: топырақ түзілу процесінің жүру жылдамдығышамамен 0,5-2,0см / 100жыл болғанда қалыңдығы шамамен 18 см болатын осы қабаттың табиғи жолмен түзілуіне 1400-7000жыл қажет болған болар еді. Бұл қабаттың жойылуы кейде 20-30 жыл, кейде бір ғана қатты жауған жаңбыр, не шаңды дауыл нәтижесінде болуы мүмкін. 
Эрозиялық процестердің байқалу сипатына қарай қалыпты не геологиялық және жылдам, не антропогендік эрозия болып бөлінеді. Қалыпты эрозия – орманды жерлер мен шөптесін өсімдіктердіңтопырағында жүреді. Ол өте жай байқалып, нәтижесінде бұзылған топырақ қабаты топырақ түзілу процестерінің нәтижесінде бір жылда қайта қалпына келе алады. Жылдам эрозия – табиғи өсімдіктер дүниесі жайылып біткен, топырақтың табиғи ерекшеліктері ескерусіз пайдаланылған територияларда байқалып, бұл эрозия өте тез жүреді. Кең тараған эрозиялардың түрлері: жазықтық, сызықтық, дефляция, ирригациялық, өндірістік (техногендік), абразия, жайылымдық. Жазықтық эрозия – тау беткейлеріндегі жоғары горизонттағы топырақтардың жаңбыр, еріген қар сулармен шайылуы. Сызықтық эрозия – тау беткейлері топырақтарының жаңбыр, еріген қар сулардың әсерінен терең жыралар мен жылғалар түзіп шайылуы. 
Жел эрозиясы, не дефляция – топырақтың жоғарғы құрғақ, құнарлы қабатының бөлшектерінің желімен ұшуы. Ирригациялық эрозия – сулармен егін шаруашылығымен айналысатын аудандарда байқалып, топыраққа көп мөлшардегі су массасының бірілуіне байланысты болды. Бұл су топыраққа сіңіп үлгірмейді де, топырақ бетімен ағады. Су жіберілетін егістік жер аз ғана болсада тегіс болмаса топырақтың қарашірігі су мен бірге төменге қарай жуылып, ағып кетеді. 
Ирригациялық эрозия кезінде бір уақытта эрозия да , топырақтың сортаңдануы да жүреді. Өндірістік эрозия – пайдалы қазбаларды өндіру кезінде, әсіресе, ашық әдіспен өндіруде, тұрған ұй, өндіріс орындарының құрылысын, жолдар, газ және мұнай трубопроводтарын салу кезінде байқалады. Абыразия кезінде (жыртылатын және мал жайылатын жерлердің ауданы кеміді. Шамадан тыс көп мал жаю кезінде жайылымдық эрозия байқалады. Механикалық эрозия ауылшаруашылық техникалардың ауыр түрлерін топырақтың өздігінен қалпына келу қабылетін ескермей пайдаланған жағыдайларда қалыптасады. Бұл кезде топырақтың струтурасы бұзылады, физикалық қасиеттері нашарлап, топырақ түзілу процесінің негізгі агенті – биолигиялық белсенділігі әлсірейді. Мысалы, АҚШ – да топырақтың тығыздалуы мен бұзылуы жыл сайын 1 млиад доллар шығын әкеледі. Егіс далалары, әсіресе, жылына екі рет өнім жинайтын аудандарда ауыр техникалардың әсерінен топырақ тығыздалып, ауылшаруашылық дақылдарының өнімі төмендейді. Бұл зардаптарды болдырмаудың тимді жолы - топырақты минималды өңдеу, топырақ өңдеуші және басқада машиналардың өнімділігін олардың алатын ауқымын ұлғайту арқылы арттыру. Эрозия – құнарлықтың жауы. Мамандардың есептеулері бойынша, әрбір минут сайын жер шарында 44 га жер ауылшаруашылық айналымынан шығып отырады. Эрозияның әсерінен адамзат қоғамы күн сайын 3000 аса га жерден айырылып отырады. Ал барлығы қазіргі кезде 5 млн га құнарлы жер тозып пітті эрозияның түрлерінің әсерінен барлық ауылшаруашылық дақылдарының өнімі шамамен 20 – 40 % төмендейді. Эрозияның зардаптары бұнымен бітпейді. Топырақ беттеріндегі жыралар, арықтардың тұзілуі топырақты өңдеу жұмыстарын қиндатып, топырақ өңдеуші және өнім жинаушы техниканың еңбек өнімділігін төмендетеді. Топырақтың эрозиясы, олай болса, биогеоценоздардағы жануарлар мен өсімдіктердің тіршілік ету ортасының бұзылуы, табиғи комплекстердегі қалыптасқан биолигиялық тепе – теңдіктің бұзылуына әкеп соғады. Эрозияға ең көп ұшыраған АҚШ жерлері. Соңғы 150 ж барлығы 160млн га жерін 120млн га эрозияға ұшыраған, 20 млн га жер ауылшаруашылығында пайдалануға жарамсыз. Эрозияның әсерінен жыл сайын жердің қоректік заттарға бай 4млрд т. құнарлы қабаты жойылып
	
Дәріс 13.
 Тақырыбы: Жер ресурстарын басқаруда жер кадастрлық жұмыстардың мазмұнын талдау.
Дәріс жоспары: 
1. Жер кадастрының шығу тарихы
2. Жер кадастрының әдістемесі
3. Есепке алу, бағалау объектісі
	Жер кадастрының шығу тарихы материалдық игіліктің түпдерегі мен салық салу объектісі ретінде жер туралы мәлімет алу қажеттілігінен туындаған. Мемлекеттің пайда болуымен байланысты жер мемлекеттік табыс көзі және арнайы салық  салу объектісі болды. Сондықтан қоғамның белгілі бір даму кезеңінде ең алдымен есепте тұру қажеттілігі, сонан соң жер бағасы, яғни жер кадастрын жүргізу туындайды. «Кадастр» сөзі латынның «capitastrum» сөзінен шыққан, «салық заттарының тізімі»    мағнасын    білдіреді.    Кейінен    бұл    сөз   Францияда
«cadastre» (реестр) сөзіне өзгертілді, қазіргі уақытта біз осы  сөзді қолданамыз. Осыған байланысты алғашқыда кадастр кітапты (реестр) білдірді, ол салық салынатын заттардың тізімінен тұрады. Есепке алу, бағалау объектісі болғандықтан, кадастрларды жер, су, орман, т.б. түрлерге ажыратады. Олай болса, тар түсінікте жер кадастры – жер салу құралы туралы кітап (реестр), кең түсінікте жерге жекеменшік жағдайында мемлекеттің жерге салық салу үшін жер туралы мәлімет алуы, заңды түрде жерді тіркеуі, есепке алуы, суреттеуі, бағалауы болып табылады.
Жер кадастрының әдістемесі жер ерекшеліктеріне байланысты. Жер кадастры жерге салық салудың маңызды құралы қызметін атқарады. Оның мәліметтері жер иесіне салынатын салық мөлшерін белгілеуге негіз болды. Уақыт ағымымен кадастрдың заңды жағы үлкен мәнге ие болды. Ол тіреу мәліметтеріне қоса, жер меншігі құқықтарын дайындауға қатысты жер меншігі құқығын қамтамасыз етті және жерге иелік ету туралы азаматтық істерді шешті.
Жер кадастрының әдістемесі жер ерекшеліктеріне байланысты. Жер кадастры жерге салық салудың маңызды құралы қызметін атқарады. Оның мәліметтері жер иесіне салынатын салық мөлшерін белгілеуге негіз болды. Уақыт ағымымен кадастрдың заңды жағы үлкен мәнге ие болды. Ол тіркеу мәліметтеріне қоса, жер меншігі құқықтарын  дайындауға

қатысты жер меншігі құқығын қамтамасыз етті және жерге иелік ету туралы азаматтық істерді шешті.
Салыстырмалы баға бірлігіне байланысты жер кадастрлары 3 негізгі түрге бөлінеді: имениелер, пайдаланатын жер, жеке учаскелер. Имение бойынша кадастрды жүргізгенде жерді бағалау нарықтық (сату) баға негізінде өткізілді. Жердің бағасын    оның    табысы    анықтайтындықтан,    бұл      кадастр «нақтылы» деген атау алды.


Дәріс 14.
[bookmark: _GoBack]Тақырыбы: Жерді және жылжымайтын мүлік объектілерін басқарудың ерекшеліктері.
Дәріс жоспары: 
1. Жерді экономикалық бағалау-жер кадастр жүйесі
2. Жерді бағалау бойынша жүргізілетін жұмыстар
	Жерді экономикалық бағалау – экономикалық көрсеткіштер бойынша экономикалық құнарлығын салыстырып бағалау. 
	Жерді экономикалық бағалау-жер кадастры жүйесінде экономикалық, өндірісе қолданылатын жердің құндылығын, табиғи және экономикалық жағдайларын есептеудегі экономикалық көрсеткіш көмегімен топырақтың әр-түрлілігімен өндірістік қабілеттілігін анықтаумен мінезделеді. Экономикалық бағалау мәліметтері келесі есептерді шешуге қажет: 
· Жерді пайдаланушылардың, жеке меншік иесінің, жалға алушының меншігіндегі жерлердің шаруашылық іс-әрекетін бағалауға;
· Жер учаскесін бөлуге және беруге;
· Жердің нормалық бағасын, жер салығын, жердің жалға беру бағасын бекітуге;
· Мемлекеттік меншіктегі жер қорларын жеке және мемлекеттік меншікке беруге қажет. 
	Экономикалық бағалаудың ең басты мақсаты-көп жақтылы есептеу негізінде ауыл шаруашылығындағы әр-бір шаруашылық жерлерінің өнімділігін және оларды пайдаланудағы экономикалық тиімділігін және жер учаскенің әр-түрлілігін пайдаланудағы қоғамдық еңбекті анықтау болып табылады. Республикада ауыл шаруашылық жерлерін бағалау келесі мақсаттарға сәйкес жүргізіледі:
· Нысаналы мақсатты ескере отырып, жер учаскелерін пайдалану тиімділігін анықтау;
· Жер учсаскесін кепілдікке беру арқылы несие алу;
· Салық салу, жерді жалға алу төлемдерін анықтау;
· Мемлекеттік мүдделер үшін жер учаскелерін алып қою кезінде;
· Жер учаскелерінің жемесе жерді пайдалану құқығын сату кезінде оның бағасын білу. 
	Жерді бағалау үшін жер бағалық аудандау өткізіледі. Содан кейін, сол жерлердің шекараларынада топырақ бонитировкасы және жердің экономикалық бағалау жүргізіледі. Жерді экономикалық бағалау 2-ге бөлінеді
1. Жалпы бағалау-жалпы ауылшаруашылық дақылдары бойынша бағаланады;
2. Жеке бағалау-жеке ауыспалы егістіктер бойынша бағаланады.
	Бағалау көрсеткіштері: өнім құндылығы (ӨҚ), шығын қайтарымы (ШҚ), дифференциалдық табыс (ДТ)
	Жерді бағалау бойынша жүргізілетін жұмыстар:
1. дайындық жұмыстары, бастапқы ақпаратты жинау, өңдеу;
2. топырақтарды бонитеттеу;
3. жерлерді жалпы және жеке экономикалық бағалау;
4. жерді бағалау мағлұматтарын қарау;
5. жерді бағалау материалдарын жасап шығару, беру.
Дайындық жұмыстары 2 бөлінеді:
1. камеральдық, дайындық жұмыс;
2. далалық жұмыстар.
Камеральдық дайындық жұмыстары келесі мәліметтерді қамтиды
1. жердің сапалық және сандық есепке алу мәліметтері;
2. агро климаттық көрсеткіштері.
Жерді бағалау кезеңдері:
1кезең-Бастапқы құжаттарды жүйелі түрде жұмысқа дайындау.
2 кезең-Жер бағалаудағы аудандау.
3 кезең- Топырақты агроөндірістік топтастыру.
4 кезең- Өнімділік бойынша бағалау шкаласын құру.
5 кезең-Жер бағалау жұмыстарын жүргізу.
6 кезең-Жер бағалаудағы құжаттарды дайындау және беру. 
	Жер бағалау жұмыстарын жүргізудегі құжаттар:
	Есептік нормативтік құжаттама (коэффиценттік кестелер). Ішкі шаруашылық жерді бағалау жеке шаруашылықтар бойынша жүргізіледі. Жерді бағалау үшін жер жер бағалық аудандау өткізіледі. Содан кейін, сол жерлердің шекараларынада топырақ бонитировкасы және жердің экономикалық бағалау жүргізіледі. Жерді экономикалық бағалау 2-ге бөлінеді
1. Жалпы бағалау-жалпы ауылшаруашылық дақылдары бойынша бағаланады;
2. Жеке бағалау-жеке ауыспалы егістіктер бойынша бағаланады.
	Бағалау көрсеткіштері: өнім құндылығы (ӨҚ), шығын қайтарымы (ШҚ), дифференциалдық табыс (ДТ).
	Жерді бағалау бойынша жүргізілетін жұмыстар:
1. дайындық жұмыстары, бастапқы ақпаратты жинау, өңдеу;
2. топырақтарды бонитеттеу;
3. жерлерді жалпы және жеке экономикалық бағалау;
4. жерді бағалау мағлұматтарын қарау;
5. жерді бағалау материалдарын жасап шығару, беру;


Дәріс 15.
 Тақырыбы: Жерді кеңістік жоспарлау және болжамдау.
Дәріс жоспары: 
1. Шетелдердегі жер ресурстарын басқару 
 2. Еворпалық мемлекеттердегі жер ресурстарын басқару. 
	
Жерді пайдалануды жоспарлау немесе Жерді пайдалануды реттеу бұл реттеу процесі жерді пайдалану орталық органмен. Әдетте, бұл неғұрлым қолайлы әлеуметтік және экологиялық нәтижелерге, сондай-ақ ресурстарды тиімді пайдалануға ықпал ету үшін жасалады. Нақтырақ айтсақ, қазіргі заманғы жерді пайдалануды жоспарлаудың мақсаттарына көбіне мыналар жатады қоршаған ортаны қорғау, шектеу қалалардың кеңеюі, азайту көлік шығындар, алдын-алу жерді пайдаланудағы қайшылықтар және экспозицияның төмендеуі ластаушы заттар. Осы мақсаттарға жету жолында жоспарлаушылар жерді пайдалануды реттеу адамның мінез-құлқының заңдылықтарын өзгертеді және бұл өзгерістер пайдалы болады деп болжайды. Реттейтін бірінші болжам жерді пайдалану өзгереді адамның мінез-құлқының заңдылықтары кеңінен қабылданған. Алайда, екінші болжам - бұл өзгерістер тиімді деген - таласқа түседі және талқыланатын орын мен ережелерге байланысты.
Жылы қала құрылысы, жерді пайдалануды жоспарлау тапсырыс беруге және реттеуге тырысады жерді пайдалану тиімді және этикалық тұрғыдан, осылайша алдын-алу жерді пайдаланудағы қайшылықтар. Үкіметтер жерді пайдалануды жоспарлауды өз құзыреті шегінде жерді игеруді басқару үшін пайдаланады. Бұл ретте үкіметтік бөлім табиғи ресурстарды сақтай отырып, қоғамдастықтың қажеттіліктерін жоспарлай алады. Осы мақсатта бұл жерді пайдаланудың ең жақсы нұсқаларын таңдау және қабылдау мақсатында жер мен судың әлеуетін, жерді пайдаланудың баламаларын, экономикалық және әлеуметтік жағдайларын жүйелі түрде бағалау болып табылады.[1] Көбінесе а-ның бір элементі кешенді жоспар, жерді пайдалану жоспары аудандарда, аудандарда, қалаларда немесе кез-келген белгіленген жоспарлау аймағында болашақ даму мүмкіндіктерін болжайды.
Құрама Штаттарда жерді пайдалануды жоспарлау шарттары, аймақтық жоспарлау, қала құрылысы, және қалалық дизайн жиі бір-бірінің орнына қолданылады және қарастырылып отырған штатқа, округке және / немесе жобаға байланысты болады. Шатастырылған номенклатураға қарамастан, жерді пайдалануды жоспарлаудың маңызды функциясы қандай мерзім қолданылса да өзгеріссіз қалады. Жерді пайдалануды жоспарлау Канадалық жоспарлаушылар институты жерді пайдалануды жоспарлау дегеніміз - қалалық және ауылдық қоғамдастықтардың физикалық, экономикалық және әлеуметтік тиімділігін, денсаулығы мен әл-ауқатын қамтамасыз ету мақсатында жерді, ресурстарды, құрылыстар мен қызметтерді ғылыми, эстетикалық және тәртіппен орналастыруды білдіреді деген анықтама ұсынады.[2] Американдық жоспарлау қауымдастығы жерді пайдалануды жоспарлаудың мақсаты қазіргі және болашақ ұрпақ үшін қолайлы, әділетті, сау, тиімді және тартымды ортаны құру арқылы адамдардың және олардың қоғамдастықтарының әл-ауқатын арттыру болып табылады деп мәлімдейді.[3] Англия мен Уэльсте жерді пайдалануды жоспарлау негізінде құрылған 1947 жылғы қала және елді жоспарлау туралы заң, салыстырмалы заңнамамен бірге қолданылады Шотландия және Солтүстік Ирландия.
Жерді пайдалануды жоспарлау әрдайым дерлік жерді пайдалануды реттеуді қажет етеді, ол әдетте мыналарды қамтиды аудандастыру. Аймақтарды бөлу белгілі бір жер учаскесіне орналастырылуы мүмкін қызмет түрлерін, сондай-ақ сол жұмыстарға арналған кеңістіктің көлемін және ғимараттарды орналастыру мен пішіндеу тәсілдерін реттейді.[4]
"Жоспарлау" терминінің екіұшты сипаты, жерді пайдалануға қатысты болғандықтан, тарихи тұрғыдан аймақтарға бөлу тәжірибесімен байланысты. АҚШ-та аймақтарға бөлу 19 ғасырдың аяғы мен 20 ғасырдың басында меншік иелерінің мүдделерін қорғау үшін пайда болды. Тәжірибе конституциялық тұрғыдан Жоғарғы Соттың шешімімен негізделген деп танылды Евклид ауылы v. Ambler Realty Co. 1926 жылы.[3] Көп ұзамай Стандартты мемлекеттік аймақтарға бөлу туралы заң мемлекеттерге жерді пайдалануды реттеуге өкілеттік берді. Осыған қарамастан, тәжірибе бүгінгі күні даулы болып қала береді, әсіресе оның экономикалық және нәсілдік сегрегацияға әсері, өйткені кейбір сыншылар аудандастыру белгілі бір популяцияларды белгілі бір аудандардан шығару үшін жиі қолданылған деп санайды
